SATZUNG

zum Bebauungsplan Gewerbegebiet "Judenwiesen lll. Abschnitt"
in Buchdorf

Rechtsqrund!

Die Gemeinde Buchdorf erlant aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |1S. 2141}, der Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 und Art.
91 der Bayer. Bauordnung (BayBQ) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 04.08.97 {(GVBI. S. 443} und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. d. Bekanntmachung vom 06.01.93
(GVBI. 5. 66) den Bebauungsplan “Judenwiesen |li. Abschnitt" als Satzung.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGB)

A. 1. Bauliche und sonstige Nutzung
1.1 Art der Nutzung: (§ S Abs.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVQ)

1.1.1 Gewerbegabiet (GE) nach § 8 BauNVO

* Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsleiter
und Betriebsinhaber diirfen im Gewerbegebiet nur errichtet werden, wenn
mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, dafi3 die Schutzwirdigkeit der Woh-
nungen zu keiner zusitzlichen Einschrankung der zulassigen Immissionen
von benachbarten oder zukiinftig maglichen hinzukommenden Gewerbebe-
trieben fUhrt. Ferner ist auch durch Aufnahme in die jeweiligen Kaufvertrage
dauerhaft sicherzustellen, dan in den errichteten Wohngebauden nur Be-
triebsinhaber und Aufsichtspersonal wohnen darf und daf eine VerauBerung
der Betriebe nur in der Gesamtheit (Produktionsstatte und Betreiberwoh-
nung} erfolgen darf, Eine getrennte Verauflerung des Betriebes von Betrei-
berwohnung ist nicht zulassig.

Im GE sind zuldssig gem. § 8 Abs. 2 BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art

- Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
- Geschifts-, Blro- und Verwaltungsgebiude

- Tankstellen

- Anlagen fir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind (gem. § 8 Abs. 3 BauNVO

- Wohnungen {ir Autsichts- und Bereitschaftspersonal, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundfldche und Baumasse
untergeordnet sind sowie

- Anlagen {ir kuiturelle, soziale und sportliche Zwecke

Nicht zuldssiq sind:
- Vergniigungsstitten




Verkehrsfldche nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Innerhalb digser Flache sind zweckdienliche Straflenantagen sowie Verkehrs-
bauten {auch Brickenbauwerke), Verkehrsgriinflachen sowie Entwasse-
rungs-

anlagen zulassig.

Flache fir Versorqungsanlagen "Trinkwasser” nach § 9 Abs, 1 Nr. 14 BauGB

Innerhalb dieser Fléche sind zweckdienliche bauliche Anlagen des Trinkwas-
serverbandes "Neuhofgruppe und deren Rechtsnachfolger zulassig.

Flache fiir Versorgungsanlagen "Elektrizitat" nach § 9 Abs, 1 Nr. 14 BauGB

Innerhalb dieser Flache sind zweckdienliche bauliche Anlagen zur Versor-
gung des Gebietes mit Elektrizitat zuldssig.

Offentliche Grinflache "Grilnanlage” nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zuldssig sind Wassergré&ben und -becken sowie unterirdische zweckdienliche
bauliche Anlagen; oberirdische bauliche Anlagen ieglicher Art sind nicht zu-
Iassig. Die Anpflanzung dieser Flachen erfolgt im Rahmen der Erschlielungs-
arbeiten durch die Gemeinde Buchdorf und ist spatestens 1 Jahr nach Fertig-
stellung der Erschlie3ungsanlage herzustellen.

Private Grinfliche "Griinanlage” nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zulassig sind Wassergréaben und -becken sowie unterirdische zweckdienliche
bauliche Anlagen; oberirdische bauliche Anlagen jeglicher Art sind nicht zu-
lassig. Die Anpflanzung dieser Flachen erfolgt im Rahmen der Erschlief3ungs-
arbeiten durch die Gemeinde Buchdorf und ist spatestens 1 Jahr nach Fertig-
stellung der Erschlie3ungsanlage herzustellen,

A. 2. MaB der baulichen Nutzung: (§§ 16 - 212 BauNVQO und § 9 Abs.1 Nr.1

BauGB)

2.1

2.2

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Gescholflachenzahl entsprechend den
Einschrieben im Plan.

Gebaudehdhen und Hohenlage der Gebaude entsprechend den Einschrieben
im Plan bzw. nach folgenden Festlegungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 Abs.2 BauGB}:

Fiir Gewerbegeb&ude
maximale AuBBenwandnhdhe gemessen:

- bei Flachdéchern an der AuBenkante AuBenwand als Abstand zwischen

Oberkante ErdgeschoBfuiboden und Oberkante Dachkonstruktion;

- bei geneigten D&chern an der AuBenkante AuBenwand als Abstand

zwischen Oberkante Erdgeschof3fuboden in dem Schnittpunkt
Auflenkante AuBenwand mit der OK Dachkonstruktion.

Die Oberkante des EG - RohfuBbodens von Gebduden darf nicht mehr
als 50 ¢m (ber natirlichem bzw, festgelegtem Gelénde liegen,



A3

A4

A5,

A5,

2.3 Im Geltungsbereich des Bebauungspianes gelten die Abstandsflachenrege-
lungen der Art. 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBQC).

Bauweise, Baugrenzen: (§ 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise, d.h. Baukérperldangen lber 56 m sind zuldssig;
diese Gebaude sind dann jedoch konstruktiv oder durch Begrinung alle 25 m
zu gliedern.

Die in der Pianzeichnung mit blauem Strich-Punkt dargestellien Baugrenzen
diirfen bei der Errichtung von baulichen Anlagen nicht Gberschritten werden.

Nutzungsschablone:

Die Nutzungsschablone regelt:

- die Art der baulichen Nutzung

- die maximal zuldssige Zahl der VoilgeschoBe

- die maximal zuldssige Grundflachenzah!

- die maximal zuldssige GeschoBilachenzah!

- die maximal zuldssige Wandhdhe

- die Bauvweise

- die zuldssigen Dachformen und Dachneigungen
innerhalb des jeweilig bezeichneten Baufeldes.

Verkehrsordnung:

Zugehérigkeit des Verkehrsgriins, die Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt wer-
den verbindlich geregetlt. Die Aufteilung der Verkehrsflichen in:

- StraBenflache

- Gehwegllache

- Verkehrsgrin

ist unverbindlich dargestellt.

Griinordrnung: (§ 9 Abs.1, Nr. 25b und 25a BauGB)
und MaBnahmen zum Schutz, Pllege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pllanzgebot:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pilanzgebote sind im Sinne der schema-
tischen Planeinzeichnung mit BAumen und Buschgruppen zu bepflanzen und
davernd zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind durch gleichartige innarhalb ei-
nes Jahres nach Rodung zu ersetzen {Mindeststammumfang bei Hochstéam-
men 18-20 cm).

Bei der Pflanzenauswahl, insbesondere bei den Gehdlzen sind grundséatzlich
die im benachbarten Laubwald vorkommenden Arten aufgrund ihrer standort-
Ublichen Eignung und im Interesse einer angemessenen Einbindung in die
Umgebung zu beverzugen.

Die Verwendung von standortfremden Nadelgeholzen {Koniferen) ist in den
Siedlungsrandbereichen grundsatzlich untersagt. Die der Begriindung beige-
figten Pflanzlisten sind zu beachten.



Entsprechend dem Planeinschrieb sind folgende Anpflanzungen vorgesehen:

8B - Anpfianzung von StraBenbaumen

FH - Anpflanzung von Feldgehdlzen

FG - Anpflanzung von flachigen Feldgehblzen
EB - Anpflanzung von Einzelb&umen.

Artenliste zur Bepflanzung von privaten Griinflichen mit Obstgehdlzen
und sonstigen Gehdélzen

Verwertungsapfel: Kaiser Wilhelm
Brettacher
Jakeb Fischer
Boikenapfel
Prinz Albrecht
Zabergéurenette

Tafelbirnen: Frihe von Trevaux
Kostliche aus Charneu
Clapps Liebling
Williams Christbime
Herzogin Elsa
Bopp. Phillippshime
Conference
Alexander Lucas

dMosthirnen; Schweizer Wasserbirne
Oberdsterreicher Weinbirne
Gelbmbstler
Grine Landbirne

Haselnisse: Wunder aus Bollweiler
Webbs Preisnul3
Hallesche Riesennul3

Wildobstarten

Schiehe (Prunus spinosa)

Speierling {Sorbus domestica)

ERbare Eberesche (Sorbus aucuparia Edulis)
Mispel (Mespilus germanica)

Kernelkirsche (Cornus mas)

Holunder {(Sambucus nigra)

Wildrose (Rosa canina u. andere)

Ferner sind die Arten gemaf den nachstehenden Punkten zu verwenden.



Artentiste zur Bepflanzung der éffentlichen und privaten Grinfiachen in

Grabennihe

Feldahorn

Bergahorn
Schwarzerie

Grauerie

Hainbuche

Hartrieget

Hasel

Eingriffliger Weilidorn
Zweigrifiliger Wei3dom
Ffaffenhiitchen
Esche

Liguster
Heckenkirsche
Zitterpappel
Traubenkirsche
Schlehe (Schwarzdorn)
Stieleiche

Hundsrose
Eberesche
Sommerlinde
Bergulme

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Acer campestre

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus moncgyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus
Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Populus tremula
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus robur

Rosa canina

Sorbus aucuparia
Titia platyphyllos
Ulmus montana
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Antenliste zur Bepflanzung der &tfentlichen und privaten Grinflachen

am Baugebietsrand

Feldahorn
Bergahorn
Spitzahorn
Schwarzerle
Weif3birke
Hainbuche
Hartriegel
Hasel
Wei3dorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Holzapfel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Schwarzdorn
Traubenegiche
Stigleiche
Hundsrose
Biebernelirose
Kreuzdorn
Faulbaum
Brombeere
Sitberweide
Salweide
Schwarzer Holunder
Traubeholunder
Vogelbeere

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Betula verrucosa
Carpinus betulus
Cornus sanguinsa
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus silvestris
Frunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus petraea
Quercus robur

Rosa canina

Rosa spinosissima
Rhamnus cathartica
Rhamnus fragufa
Rubus fruticosus
Salix alba

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus intermedia



Eberesche Sorbus aucuparia

Winterlinde Tilia cordata
Feldulme Ulmus carpinifolia
Wollener Schneeball Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball Viburmum opulus

Fir die Bepflanzung des 6ffentlichen StraBenraumes mit Hochstiammen
werden folgende Arte vorgeschlagen

Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Winterlinde Tilia Cordata
Feldulme Uimus carpinifclia
Stieleiche Quercus robur

Innerhalb der in der Planzeichnung durch T-Bandierung und Maf3nahmenein-
frag (M1, M2} festgelegten Fléchen sind folgende MaBnahmen zum Schutz,
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft im Rahmen der Erschlie-
Bungsarbeiten durchzutithren:

M1: Anlage einer Feldgehdizhecke (Stufenrain)

(am westlichen Siedlungsrand sind wertsteigernde MafRinahmen zu ergreifen,
wie z.B. die Anlage einer Feldgehdlzhecke im Verbund mit einem, stdorien-
tiertem Stufenrain (warme, trockene, stidexpenierte Flachen auf magerem ev.
auch sandigem Substrat mit einigen wenigen eingestreuten Findiingen,

M2: Anlage eines Feuchtbiotopes
Im siidwestlichen Geltungsbereich sind im Verbund mit den Waldflichen
Feuchtflachen einzurichten.

A.7. Hauptversorgungs- un Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1, Nr, 13 BauGB):

Die unterirdisch verlegten Hauptwasserversorgungsleitungen des Zweckver-
bandes "Neuhofgruppe" und die Flache fir Versorgungsaniage “Trinkwasser"
sind von jeglicher zweckfremden Bebauung freizuhalten, Mit tiefwurzelnden
Bepfianzungen ist ein Abstand von mindestens 3,5 m gemessen von der Lei-
tungsachse einzuhalten.

A.B. Sonstige Planzeichen:

8.1

8.2

Innerhalb der Grenzen des rdumlichen Geltun reiches des Bebauungspla-
nes "Judenwiesen lli. Abschnitt" werden die in Planzeichnung, Legende, Ver-
fahrensvermerken und Begriindung festgelegten Inhalte als Satzung rechts-
verbindlich geregelt.

Bei Uberlagerung mit bestehenden Bebauunsplanen gelten die Inhalte des
zuletzt (iberlagernden Bebauungsplanes. Im vorliegenden Falle sind keing
Uberlagerungen gegeben. Der Bebauungsplan “Judenwiesen lil. Abschnitt”
grenzt an die Bebauungspldne "Judenwiesen 1. Abschnitt' sowie Bebauungs-
plan “Buchdort westlich der B2 - 2. Bavabschnitt" und Bebauungsplan "Buch-
dorf westlich der B2 - 2. Bauabschnitt, 1. Anderung”.

Die Geltungsbereiche von bestehenden Bebauungsplanen wurden zur nach-
richtiichen Information dargestellt. Bei Uberlagerung gelten die Festsetzungen
des zuletzt iberlagernden Behauungsplanes fir den Uberlagerten Bereich
(siche Pkt. A 4.1).




A9,

B.1.

8.3

8.4

8.5

8.6

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB):

Die in der Planzeichnung festgelegte Stellung baulicher Anlagen {Hauptfirst-
richtung) ist zwingend einzuhalten. Bei gekreuzter Darsteliung gelten beide
Richtungen. Nicht davon betroften sind Nebenfirste, welche eine andere als
die dargestellte Stellung haben dirfen.

Abweichungen kénnen in beiden Richtungen bis zu 20° zugelassen werden.

Auf den dargestellten "Flachen fir di nwasserrickhaltung" sind land-
schatftlich eingeformte Erdbecken zuldssig. Die dargestelite Lage und Ausfor-
mung ist unverbindlich.

Auf den dargestellten "Eldchen tiar Aufschittungen” sind Erdaufschittungen
mit unbelastetern Material bis 2,0 m zulassig (A1).

Auf den dargestellten "Eléchen fiir Abgrabungen® sind Erdabgrabungen fir
landschaftlich eingeformten Erdbecken und Biotope bis 3,0 m zuldssig (A2).

Regelungen des WasserabfluBes (§ 9 Abs. 1, Nr. 16 BauGB):

Pas im Geltungsbereich des Bebauungsplanes anfallende Regenwasser ist
auf dem jeweiligen Grundstiick mittels eines Regenrickhaltebeckens voriiber-
gehend zurGckzuhalten. Die GréRe ist mit 100 cbm je ha Grundsticksflache
zu bemessen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Rechtsgrundlage; Bayerische Bauordnung (BayBQ), Artike!l 91

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (gem. Art. 91 Abs.1, Pkt.1 BayBO)

1.1

Dachform und Dachneigung:

Im GE sin lassiq:

Satteldacher und Pultdacher mit einer Neigung von 6°-30 ©

Flachdacher und flachgeneiate Dacher, nur als Gringécher mit mind. 5 em
Substrataufbau

h acher un rlichter
Sheddacher und Oberlichter sind bei allen Werkhallen innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes aus Belichtungs- oder Konstrukti-
onsgrinden zuldssig, wobei der max. Neigungswinkel der Verglasung 45
“betragen darf.
Die zulassige Hohe der Sheds (OK der Konstruktion} darf max. 2,20 m
Gber
der Traufhdhe betragen.

Fiir Wohnungen von Aufsichts- und Bereitschaftspersonal ung Betriebsinhaber
ist zulgssiq:

Satteldacher 38 - 48°

Pultdécher 16 -22 ¢

Flachdacher




1.2 Dachdeckung:

Fir Gewerbe- und Wohngebaude (fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
und Betriebsinhaber:

Die geneigten Sattel- und Pultddcher sind mit rotem bis rotbraunem Material
einzudecken. AuBerdem zulassig sind Titan-Zinkeindeckungen (Naturfarben).

1.3 Gestaltung von Fassadentlachen

« Beim Fassadenanstrich und bei der Fassadenbeplankung sind grelle, stark
abstrahlende und den Gesamteindruck storende Farben nicht erlaubt,

« |m gesamten Geltungsbereich sind ungegliederte, fensterlose Fassaden-
flachen ab 50 m2 zu begriinen, wobei auch architektonische Mittel wie
Gitter, Spanndréhrte udgl. verwendet werden kénnen.

Pilanzenaren:

Clematis vitalba . - Waldrebe
Lonicera caprifolium - Je ldnger je lieber
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu

B.2. AuBere Gestaltung von sonstigen baulichen Anlagen gem. Art. 91 Abs.1 Punkt 3 BayBO

2.1 Werbeanlagen:

Werbeanlagen diirfen nicht oberhalb der Traufe angebracht werden.
Unzulassig sind Anlagen mit beweglichem Licht und Laserlichtanlagen, wie
z.B. auch Sky-beamer.

2.2 Geldndegestaltung:

Das vorhandene Geléande wird entsprechend den Hohenfestsetzungender
Strafenplanung im Plan modeliiert. Ausgehend von diesen Gelandevorgaben
sind auf den angetroffenen Gelandehéhen Aufschifttungen und Abgrabungen
im Sinne einer Gelandemodellierung bis max. je 0,50 m zugelassen.

Der Gelandeausgleich zwischen den Grundsticken, zu den Verkehrsilachen
und auf den nicht Oberbaubaren Grundsticksfldchen darf nur durch Boschun-
gen erfolgen.

B.3. Gestaltung von Einfriedungen gem. Art. 91, Abs.1, Pkt.4 BayBO
Einfriedungen

Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken, zur frelen Landschaft und zu &ffentli-
chen Verkehrsflachen sind in Form von Maschendraht- oder Stahlgitterzau-
nen bis max 2,0 m Hdhe ohne Sockel als verzinkte oder griin ummanteite und
bepilanzte Zaune zuldssig.

B.4. Gestaitung der unbebauten Flachen gem. Art. 90 Abs. 1 Pkt. 4 BayBO

4.1 Zur Verminderung der negativen Auswirkungen von Stellptdtzen auf das K-
ma, den Boden und auf den Wasserhaushalt ist je 5 Stellplatze ein Laub-
baumhochstamm einzupflanzen.



472 Private und dffentliche Stellplatze sowie Feuerwehrzufahrten sind in wasser-
durchlassiger Bauweise herzustellen wie wasserdurchldssiges Pflaster, Ra-
sengitter, Rasenpflaster, Rasenziegel, Schotterrasen, Schotter und Rasen
elc. Der zulassige Versiegelungsgrad
liegt bei maxima! 50 % der Belagsoberflache.

4.3 Zur Durchgriinung der Gewerbe- und Industriebaufldchen ist je 500 gm ange-
fangener Grundstiicksflache ein heimischer, standortgerechter groBkroniger
Laubbaum einzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

44 Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Fldchen und der AulBenan-
lagen sind im Rahmen eines Freiflichengestaitungsplanes als Bestandteil des
Bauantrages nachzuweisen.

C HINWEISE

C.1. Hinweis tdes Bayerischen Landesamtes fiir Denkmaipflege Thierhaupten
zum Auffinden von Bodenfunden:

"Bei alien Bodeneingriffen im Planungsgebiet mufl damit gerechnet werden,
daf man auf Bodendenkmaéler std3t. Der betroffene Perscnenkreis (Eigent(-
mer oder Besitzer der Grundstilcke sowie Unternehmer und Leiter der Arbei-
ten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Boden-
denkmalern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen:

Alle Becbachtungen und Funde (unter anderem autfallige Bodenverfarbun-
gen, Holzreste, Mauem, Metallgegenstande, Steingeréte, Scherben und Kno-
chen) massen unverziglich, d.h. ochne schuldhaltes Zégern, der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
(Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/81570, Fax 08271/815750)
mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Abtauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstédnde freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.

Eigentiimer, dinglich Verfigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines
Grundstiickes, auf dem Bodendenkmdler gefunden werden, kénnen verpflich-
tet werden, die notwendigen MaBnahmen zur sachgemanen Bergung des
Fundgegenstandes sowie zur Kldrung der Fundumstande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden.

Aufgetundene Gegenstiande sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmal-
pflege oder einer Denkmalschutzbehdrde unverziglich zur Aufbewahrung zu
{ibergeben, wenn die Gefahr ihres Abhandenkommens besteht."
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c.2. Hinweise auf Pflichten der Eigentitmer: (§ 126 BauGB}

Der Eigentimer hat das Anbringen von

1.

Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der Straf3enbe-
leuchtung einschlief3lich der Beleuchtungskérper und deren Zubehdr,

Verteileranlagen, sowie

Kennzeichen und Hinwelisschilder fir ErschlieBungsanlagen aul seinem
Grundstick zu dulden.

Randsteinhinterbeton in jeder erforderlichen Breite und Tiefe

Nach der Richtlinie RAST-End Q missen feste Einbauten und Masten in ei-
nem
Mindestabstand von 0,50 m vom Fahrbahnrand aufgestellt werden.

C. 3. Hinweis zum Auffinden von Altablagerungen

Beim Auffinden von Altlasten bzw. Altablagerungen im Rahmen der Bautétig-
keit ist das Landratsamt Donau-Ries, Amt fir Umweltschutz, sofort zu ver-
standigen.

C.4. Hinweis auf Emissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Es ist mit Geruchs- und Larmirmmissionen durch die Nutzung der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen zu rechnen.

C5h Hinweise auf die Ausgestaltung von Kaufvertrigen

Im Rahmen der Kaufvertrage sind die Kaufer auf folgendes hinzuweisen:

a)

uneingeschrankte Anerkenntnis der Planzeichnung, der ptanungsrechtli-

chen

Festsetzungen, der &rtlichen Bauvorschriften und der nachrichtlichen

Uber-

b)

c)
d)

nahme der Hinweise sowie der Begriindung.

Haftungsausschluf3 der Gemeinde Buchdorf fir die Tragiahigkeit des
Baugrundes.

Pflege der privaten Grinflachen.

Im Rahmen der abzuschlieBenden Kaufvertrége ist u.a. folgendes festzu-
setzen:

Zur Regenwasserrickhaliung sind auf den Baugrundsticken folgende
Stauvolumina in offener Erdbauweise oder in geschlossener Bauweise
herzustellen und gedrosselt den Regenwassergraben zuzufihren
(Bemessung: 10C cbm/ha).

Die Volumina sind bereits bei Beginn der Baumalinahmen herzustellen,
sie sind in den Bauantrdgen nachzuweisen, ebenso die Einhaltung der Ab-
gabemenge.

Flachen, die dem Umschlag von wassergetéhrdenden Stoffen dienen, sind
zu Oberdachen. Die Dachwasser sind der Regenwasserruckhaltung zuzu-
fihren. Die Abwésser der Oberfidchen selbst sind dem Schmutzwasserka-
nal zuzuflhren.



Cs Hinweis StraBenbeleuchtung:
Die StralB3enbeleuchtung ist mit insektenfreundlichen Natriumleuchten vor-
zusehen.

c7 Hinweise zu den Bestandteilen des Bebauungsplanes:

Aus organisatorischen Griinden wird die Satzung nicht mit der Planzeich-
nung verbunden. Trotzdem ist sie integraler und eigenstandiger Bestand-
teil des Bebauungsplanes "Judenwiesen lll. Abschnitt”,

Der Bebauungsplan “Judenwiesen |ll. Abschnitt” besteht somit aus:
- Planzeichnung mit Legende

- beigetligter Satzung

- beigefigter Begriindung.

Die Ergebnisse des parallel dazu ersteliten Grinordnungsplanes wurden
in den Bebauungsplan integriert. Eine Fertigung des Bestandsplanes er-
halt die Untere Naturschutzbehdrde am Landratsamt Bonau-Ries.

c.8 Hinweis des Straenbauamtes Augsburg:

Es wird auf die von der BundesstraB3e B 2 ausgehenden L&rm-, Abgas-
und Staubemissionen hingewiesen. Entscheidungsanspriiche und sonsti-
ge Forderungen kénnen gegen das Stra3enbauamt Augsburg nicht erho-
ben werden.

ufgestellt:  Kirchheim, den10.12.1998, Anderus
PLANUNGSGRUPPE LUTZ & PAR
Dipl.-Ing. Paul Lutz
Badgasse 10, 73467 Kirchheim /Rjo%
Tel. 07362 / 96180, Fax. 9618-22

9.07.1999 feR .04, dgax

Gemeinde,Buchdorf, den 12.12.1988, zul. geandert am 19.07.1999 fof . A4, Avay

W é//(w

Vellinger, Erster Burgermelsler
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ZEICHENERKLARUNG

FBAULICHE UND SONSTIGE NUTZUNG

GE

Gewerbegebiet
(§ B BauNVvO)

Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flache fir Versorgungsaniagen
"Trinkwasser”
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache fir Versorgungsaniagen

"Elektrizitat"

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Offentliche Grunflache " Griinanlage
(§ 9 Abs. 1 Nr, 15 BauGB)

Private Griinflache " Griinaniage "
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

| MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (5505 1 nt + 52065+ § 1621 s

9

0,8

Il

GeschoBflachenzahl (als HéchstmaB)
Grundflachenzahl

Zahl der Voligeschosse (als HéchstmaB)

|BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN s oo, 5.0

Abweichende Bauweise

Baugrenze

| (berbaubare Grundstiicksfliche
___nicht Gberbaubare Grundstiicksfiache
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738

663

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der
baulichen Nutzung | Zahl der Vdligeschosse

Grundfdchenzahl | Gescholiachenzahl

Wandhohe | Bauweise

DachformyDachneigung

VERKEHRSORDNUNG (5505 1.nr. 11 Bavaey

Verkehrsgriin als Bestandtell von Verkehrsanlagen

Verkehrsgriin als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(der BundesstraBe 2 zugehdrig)

v v w Bereich chne Ein- und Ausfahrt

1101 | ~e——Damm
- Gehweg
. Fahrtzahn
. Achse
__‘_...I_*_,___
i | StraBenbegrenzungslinie
T Einschnitt

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebet {iir Buschgruppe
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

@ Pilanzgebot fir Laubbaumhochstarmm

; SB Anpflanzung von StraBenbiumen

iLFH . Anpflanzung von Feldgehdlzhecken

FFG Anpflanzung von flachigen Feldgehdlzen
I—E_B_: Anpflanzung von freistehenden Einzelbaumen

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

= (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGGB)
KX :

Vi Anlage einar Feldgehdizhecke/Stufanrain

EL—W}J Umgrenzung von Fiachen fir MaBnahmen zum Schutz,
-
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86 | 1A UPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

o——0 -—<¢  Trinkwasser-Leitun unterirdisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

L‘SONSTIGE PLANZEICHEN

r _1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB
==

Grenze des Geltungsbersiches von bestehanden Bebauungsplanen

Stellung der baulichen Anlagen,
eine der beiden Hauptiirstrichtungen ist einzuhalten -zwingend-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGGB)

Flachen fir die Regenwasserriickhaltung {Lage unverbindlich)

Flache fur Aufschittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

FYYVY
LA A A

YYYYYYY
" Flache fir Abgrabungen
(§ © Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
o
| A1_ Aufschiittungen bis 2m
[ 2 i Abgrabungen bis 3m
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{ LAND: FREISTAAT BAYERN

. KREIS; DONAU-RIES
- GEMEINDE: BUCHDQRF
| GEMARKUNG:  BUGHDORF
| BEZEICHNUNG: "JUDENWIESEN 1li. ABSCHNITT"
: BESTEHEND AUS:
-PLANZEICHNUNG
-SATZUNG
-BEGRUNDUNG

T ENTWURF GEFERTIGT

KIRCHHEIM |, Df
ENTWURF GEA
19.07.1998

| LUTZ & PARTNER

DIPL-ING. PAUL LUTZ

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEMASS § 2 BAUGB
GEFASST AM 07.09.1998 UND IM MITTEILUNGSBLATT

NR. 35 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT AM 30.09.1998

—

Wl s 0 AL AGYG

SATZUNGSBESCHLUSS GEMASS §10

BAUGB VOM GEMEINDERAT
GEFASST AM 30.09.19%9
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’ | R AL ARqT L3
L /S X i
VELLINGER ELLINéAE\R
ERSTER BURGERMEISTER | ERSTEAR BURGERMEISTER
' 2 6
BURGERBETEILIGUNG GEMASS § 3 BAUGB DAS LANDBATSAMT DONAU-RIES HATPENF oh, 2000
DURCHGEFUHRT AM 11.01.1999 BZW. BEBAUUNGSPLAN MIT BESCHEID VOME 1 T B4 558
' IN'DER ZEIT VOM 28.12.1998 BIS 29.01.1998 - NA 'Q.Org{/@rEMAS 10 ABS, 2 BAUGB GENEHMIG™
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VELLINGER RS
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DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE MIT
DER BEGRUNDUNG GEM. § 3 BAUGB IM
MITTEILUNGSBLATT NR. 21 VOM 14. JUN! 1995 MIT
- 15, JULT 1999 SOWIE 1M MITTEILUNGSBLATT NA. 30
- VOM 12. AUGUST MIT 13, SEPTEMBERITRS,
OFFENTLICH AUSGELEGT AATET AN,

BUCHDORF-A8-35-4009

 GEMEINDE ‘68, 14k

VELLINGER
ERSTER BURGERMEISTER
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. GEMEIMDE
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IN KRAET GETRETEN GEMASS § 10 ABS,
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DURCH BEKANNTMACHUNG IM AMTSBLA

MM . OY.20. 2

BUCHDORE, /.76 . 2C0

BEBAUUNGSPLAN

GEMEINDE BUCHDORF

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
"JUDENWIESEN III. ABSCHNITT"

MABSTAB 1:1000

| PLANNR. 02/658/08 GEZ: PL-JG

| Landschaftsplanung + Stadtebau + Tiefbau -

Badgasse 10

. 73467 Kirchheim am Ries
Tel. (073 62)96 19-0
Fax. (0 73 62) 96 19-22

E-Mail: info@paul-lutz.de
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