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PRAAMBEL

Die Gemeinde Buchdorf erlasst aufgrund

§§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
den Bebauungsplan ,Am Tanzplatz* als Satzung.

Fir das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die vom Biiro Eckmeier &
Geyer, Emil-Eigner-Stral’e 1, 86720 Nordlingen ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom 15.10.2007, zuletzt gedndert am 03.03.2008, die zusammen mit den
nachstehenden Vorschriften sowie der Begriindung den ,Bebauungsplan® bildet.

Rechtsgrundlagen
a) §9 Abs. 1und 7 und § 13a Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bek. vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zul. geand. durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert
durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993.

c) Planzeichenverordnung (PlanzVV90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (PlanzVV90) vom 18.12.1990.

d) Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI.S.588).

e) Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI.S.797ff.), zul. gednd. durch Gesetz vom 26.07.2004 (BGBI. | S. 272).

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest
(§ 9 (7) BauGB).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Vorschriften und Festsetzungen innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches ,Am Tanzplatz* aul3er Kraft.
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Textliche Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.1

21

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§1 - 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

3) Ausnahmen gemal} § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,40 und die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,5.

Gemal Planeintrag wird die Zahl der Vollgeschosse auf zwei beschréankt, wobei bei den
Einzelhausern mit Satteldachern ein Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen muss (II=I+D).

Hohe der baulichen Anlagen

(§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Die maximal zuldssige Wandhdhe (gemessen vom naturlichen Gelédnde bis zum Schnittpunkt
der Aulzenwand mit der Dachhaut) darf bergseits hdchstens:

e bei zwei Vollgeschosse (II=I+D) 4,20 m betragen.

Hohenlage der baulichen Anlagen

(§ 18 BauNVvO)

Gebaude:

a) Bei Grundstiicken, die hoéher als die Erschlielungsstralle liegen:
Die Oberkante RohfuRboden des Erdgeschosses darf am héchsten natiirlichen
Gelandepunkt am Gebaude nicht mehr als 0,30 m tGber dem natiirlichen Gelande liegen.

b) Bei Grundstlicken die tiefer als die ErschlieBungsstralle liegen:
Die Oberkante Rohfulboden des Erdgeschosses darf maximal 0,15 m Gber Oberkante
StralRenbegrenzungslinie liegen. Die Gebaude mussen in der Hohe so situiert werden, dass
das Untergeschoss, bezogen auf das festgelegte Gelande, nicht zum Vollgeschoss wird.
Als festgelegtes Gelande gilt die bestehende bzw. geplante Hohe der
StralRenbegrenzungslinie Ubertragen an der stral3enseitigen Baugrenze verbunden mit dem
bestehenden Geldnde auf der Gebauderickseite (= stralenabgewandte Seite)" gemessen
(siehe Zeichnung ,Hbéhenlage der baulichen Anlagen® in der Begrindung).
Garagen:

a) Bei Grundstiicken, die hoher als die Erschlielungsstralle liegen:
Hoéhenlagen nach Art. 6 BayBO (maximale Wandhohe 3,0 m, gemessen vom natirlichen
Gelande).

b) Bei Grundstlicken, die tiefer als die ErschlieBungsstralRe liegen:
Bei Garagen mit Abstand bis 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache:
Oberkante RohfuBboden nicht héher als die Erschlielungsstralle; bei Garagen mit
grélerem Abstand zur Erschlieflungsstralle sind diese je zusatzlichem Abstandsmeter um
10 cm tiefer zu situieren.
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Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) siehe Eintragungen im Bebauungsplan

Es gilt die offene Bauweise bei den Einzelhdusern.

Die Errichtung von Garagen und Carports ist nur auf den durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nebengebaude ohne Feuerstatten sind bis 20 gm auch auRerhalb der Baugrenzen erlaubt.

Um Doppelh&user zu ermdglichen, ist bei Ubereinstimmung der beiden Grundstiickseigentimer
die Grenzbebauung an einer Giebelseite zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhaushalfte) werden maximal zwei Wohneinheiten
festgesetzt.

Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)
Die Anlage von oberirdischen Flissiggastanks ist generell unzulassig.

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Bdschungen und Stitzbauwerke von den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zu dulden.

Hinweis: Die Darstellungen innerhalb den 6ffentlichen Verkehrsflachen, stellen nur die von der
Gemeinde beabsichtigte Gestaltung des 6ffentlichen Raumes dar, jedoch keine Festsetzungen.

Sichtdreiecke mit MaBRzahlen.

(§ 9 (1) BauGB)

Innerhalb des Sichtdreiecks diirfen auRer Z&unen Hochbauten nicht errichtet werden.
Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen und ahnliche mit dem Grundstiick
nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt und unterhalten werden, soweit sie
sich um mehr als 80 cm Uber eine durch die Dreieckspunkte gelegte Ebene erheben wiirden.
Die Pflanzung von Baumen mit Hochstdmmen (Kronenansatz gréf3er als 2,3 m) ist zulassig.

Versorgungsleitungen

Samtliche Versorgungsleitungen, die im Baugebiet neu hinzukommen, sind unterirdisch zu
verlegen.
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Grunordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Pflanzgebot fiir Laubbdume auf den Flachen fiir Verkehrsgriin

In Bereich der Flachen fiir Verkehrsgriin wird 6ffentliches Griin mit Bindungen zum Anpflanzen
von Laubbdumen (aus der Artenliste) festgesetzt. Die Zwischenbereiche sind mit geeigneten
Grasmischungen zu begrinen.

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass Baume in mind. 2,5 m
Entfernung von den Leitungen der Versorgungstrager gepflanzt werden. Sollte dieser
Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutzmafinahmen fiir die Leitungen
erforderlich.

Private Grundstiicke

Die privaten Grundstiicke sind nach Mdglichkeit unter Verwendung heimischer Baume und
Straucher anzulegen. Je Baugrundstiick sind mindestens zwei mittel- oder kleinkronige Bdume
aus der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Hecken sind als lockere,
freiwachsende Bepflanzung aus mehreren Arten der Liste zu pflanzen. Fir die Geholze sind die
Arten der Liste mit einem Anteil von mindestens 50 % zu verwenden

Bepflanzungen (ausgenommen Hochstamme), dirfen im Einmindungsbereich der
ErschlieBungsstraflien die Hohe von 0,80 m Giber den angrenzenden Verkehrsflachen nicht
Uberschreiten.

Das Nachbarrecht ist beztglich der erforderlichen Grenzabstande in allen Fallen zu beachten.

Artenliste
Mittelkronige Baume (Baume Il. Ordnung) (12/15 - 20 m)

Hainbuche Carpinus betulus
Baum-Hasel Corylus colurna
Vogelkirsche Prunus avium
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Obstbaume (Lokalsorten)als Hochstamm

Kleinkronige Baume (Baume Ill. Ordnung) (7 - 12/15 m)

Feldahorn
Wildapfel
Trauben-Kirsche

Acer campestre
Malus silvestris
Prunus padus

Obstbaume (Lokalsorten)als Hochstamm

Straucher Mindestpflanzqualitat: zweimal verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm

Hainbuche

Roter Hartriegel
Haselnul3
Pfaffenhut

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Schwarzer Holunder
Schneeball

Empfohlene Zierstraucher
Felsenbirne
Sommerflieder
Kornelkirsche
Perlmuttstrauch
Pfeifenstrauch

Wildrosen

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Amelanchier lamarckii

Buddleia davidii

Cornus mas

Kolkwitzia amabilis

Philadelphus coronarius

Rosa canina, R. rubiginosa, R. multiflora, R. rubrifolia
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1.1

1.2

1.3

14

1.5

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (BayBO)

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen

Gestaltung der Dacher

Im Plangebiet sind bei den Einzelhausern Satteldacher mit einer Dachneigung von 36° bis 46°
zulassig.

Kniestécke sind bis héchstens 0,60 m zugelassen, gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Unterkante Sparren an der Mauerauf3enkante.

Die Dacheindeckungen sind in ziegelrot oder rotbraunen Ténen mit Dachziegeln oder
Betondachsteinen herzustellen.

Maximaler Dachlberstand an der Traufe: 0,50 m zuzlglich Dachrinne.
Maximaler Dachiiberstand am Ortgang: 0,30 m.

Dachaufbauten in Form von Schleppgauben oder Giebelgauben sind zulassig. Die Summe der
Einzelbreiten darf ein Drittel der Gesamtfirstiange des Gebaudes nicht tiberschreiten. Der
Abstand vom Ortgang muss mindestens 2,50 m betragen. Gauben dirfen einzeln nicht breiter
sein als 1,60 m. Die grotmogliche Gesamthdhe der Dachgauben darf in der Fensterebene
(=Unterkante Dachgaube bis Unterkante Sparren) 1,60 m nicht Gberschreiten. Es durfen
maximal 2 Gauben mit maximal 1,60 m. errichtet werden.

First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten muss mindestens 1,0 m unter dem First des
Hauptdaches liegen.

Bei Giebelgauben ist die Dachneigung des Hauptdaches beizubehalten.

Die Dachgestaltung und Dacheindeckung der Garagen ist entsprechend dem Hauptgebaude
auszufihren. Bei einer bereits realisierten Doppelhaushalfte muss sich die Zweite anpassen.
Die Gestaltung ist aufeinander abzustimmen.

Zwerchbauten

Zwerchgiebel und —hauser sind zuldssig. Die Breite darf 2/5 der Trauflange, jedoch nicht mehr
als 4,5 m betragen. Die Dachneigung des Hauptdaches ist beizubehalten. Zwerchhauser dirfen
maximal 2,0 m tief sein.

Solaranlagen

Es sind nur Solaranlagen zugelassen, wenn diese parallel und mit max. 20 cm Abstand zur
Dachflache angebracht werden.

Gestaltung der Gebaude

Alle Geb&ude sind mit einem Aullenputz oder Holzverschalung zu versehen. Auffallend
gemusterter Putz ist unzuldssig. Zur Gliederung der Baukérper sind helles Sichtmauerwerk und
Sichtbeton bis zu 1/3 der Fassadenflache zugelassen.

Es sind nur Baustoffe und Anstriche in hellen Farben an Gebaudeaulenflachen zugelassen.
Grelle und glanzende Baustoffe und Anstriche sind an GebaudeauRenflachen unzulassig.

Die Hauptgebaude muissen in Hauptfirstrichtung langsrechteckig sein;

Gestaltung der unbebauten Flachen

Veranderungen des natirlichen Gelandeverlaufs (Auf- und Abtragungen) sind nur bis 1,0 m
zulassig. Ausgenommen davon ist der Raum zwischen StralRenbegrenzungslinie und der
stralRenzugewandten Aul3enwand der tiefer liegenden Grundstiicke.

Weitergehende notwendige Gelandeveranderungen kénnen nur im Einvernehmen mit der
Gemeinde Buchdorf und dem Landratsamt Donau-Ries vorgenommen werden.
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Einfriedungen

Die Grundstiicke kénnen, mit Ausnahme der Garagenzufahrten, entlang den
Strallenbegrenzungslinien und zwischen den Grundstiicken durch hinterpflanzte Zaune
abgegrenzt werden. Als Grundstiickseinfriedung sind nur Hecken, Holzzaune oder griine
Maschendrahtzaune mit einer Gesamthdhe bis 1,20 m zuléssig.

Sockel sind bis 20 cm Gesamthdhe zugelassen.

Die Holzzdune missen — von der Stralde aus gesehen — vor der Tragkonstruktion laufen und
aus senkrechten Holzlatten hergestellt werden. Grellfarbene Anstriche sind unzulassig.

Stauraume vor Stellflachen und Garagen sind auf einer Tiefe von mindestens 5 Meter offen zu
halten.

Abstandsflachen
Bei der Bemessung der Abstandsflachen gelten die Vorschriften nach Art. 6 BayBO.

Stellplatzrichtzahlen

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Jeder Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze zuzuordnen.

Als Stellplatze gelten Garagenplatze und offene private Parkflachen, nicht jedoch die
notwendigen Staurdume vor den Garagen.

Fir evtl. entstehende Nichtwohnnutzungen sind auf den Grundstlicken Stellplatze in
ausreichender Anzahl und GroRe (siehe Art. 47 BayBO) herzustellen.

Flachenbefestigung

Flachenversiegelungen missen auf die Dachflachen und die 6ffentlichen Verkehrsflachen
beschrankt bleiben. Stellplatze, Garagenzufahrten, Fahrspuren usw. sind mit
wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen.

HINWEISE

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Altlasten angetroffen, so sind diese bei den zustdndigen Behdrden
unverzuglich anzuzeigen.

Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler sto3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer des
Grundstiicks sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
hinzuweisen: Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) miissen
unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, Aul3enstelle Schwaben der Abt. Vor- und
Frihgeschichte, Am Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0, Telefax
08271/8157-50, mitgeteilt werden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentimer, dinglich Verfigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstuckes, auf
dem Bodendenkmaler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen
MaRnahmen zur sachgemalen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler
zu dulden.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder einer

Denkmalschutzbehdrde unverziglich zur Aufbewahrung zu tibergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.
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Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG)

e Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

e Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuihrt haben.

e Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.

¢ Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG)

o Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Versorgungsanlagen

Drainagen durfen nicht an den Mischwasserkanal angeschlossen werden sondern an der
separat gefuihrten Drainageleitung.

Grundwasser

Bei den Parzellen kann anstehendes Grundwasser nicht ausgeschlossen werden je nach
Hohenlage der kinftigen Baukorper, so dass gegebenenfalls im Kellerbereich entsprechende
bauliche Vorkehrungen zu treffen sind (z.B. wasserdichte Wanne, etc).

Hinweise zur § 13a BauGB
Die Eingriffsregelung kommt entsprechend § 13a (2) Satz 4 nicht zur Anwendung.

Von Durchfilhrung der Umweltpriifung und der Uberpriifung der Auswirkung (Monitoring) wird,
entsprechend § 13 (3), abgesehen.
Ebenso wird von einer abschlielienden, zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

AUFGESTELLT / AUSGEFERTIGT:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit ma3gebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Buchdorf,den............

Vellinger, 1. Blrgermeister (Siegel)
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Buchdorf hat gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauBG) in der 6ffentlichen
Sitzung vom 18.06.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 30.06.2007 ortsublich bekannt gemacht.

Offentlichkeitsbeteiligung

Die Gemeinde Buchdorf hat die Burger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 15.10.2007 gem. § 3 Abs. 1
BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 29.10.2007 bis einschlieRlich 23.11.2007
Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben.

Ort und Zeit der Auslegung wurde am 27.10.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Vorgezogene Behordenbeteiligung

Die Gemeinde Buchdorf hat die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 29.10.2007 bis einschlieflich 23.11.2007
durchgefihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Buchdorf hat am 10.12.2007 den Vorentwurf sowie die Begriindung dieses
Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.10.2007 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.10.2007 wurde mit Satzung und
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.01.2008 bis einschlieRlich 04.02.2008
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurde am 22.12.2007 ortstblich bekannt gemacht und darauf
hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
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Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan i.d.F.v. 03.03.2008 nach Prifung der Bedenken und
Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.03.2008 als
Satzung gem. § 10, Abs.1 BauGB beschlossen. Die Begrindung wurde Ubernommen.

Buchdorf, den 31.03.2008

Vellinger, 1. Burgermeister (Siegel)

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss wurde am 15.03.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214
und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Satzung und Begriindung wird seit diesem Tage zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeindekanzlei in Buchdorf, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Buchdorf, den 31.03.2008

Vellinger, 1. Burgermeister (Siegel)
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