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GEMEINDE BUCHDORF
3. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Zusammenfassende Erklarung nach §6a Abs.1 BauGB

Geman §6a Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem wirksamen Fldchennutzungsplan eine
zusammenfassende Erklarung beizufligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan
berlicksichtigt wurden, und (iber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwégung mit den
gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewéhit wurde.

Anlass und Ziele der Planung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Neureut” ist eine Teilédnderung des
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Buchdorf erforderlich.
Die bisherige Flachennutzungsplanung sieht dort ,Flache fiir die Landwirtschaft" und
,Griinfliche* sowie einen Eintrag fir einen “Bereich fiir langfristige Siedlungsentwicklung” vor. !
Die bisherigen Darstellungen werden in den betroffenen Bereichen im Wesentlichen in ein
<allgemeines Wohngebiet* geédndert.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Neureut” im Sinne von §8 Abs.3 Satz 1 BauGB vorgenommen.

Beriicksichtiqung der Umweltbelange
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind nach §1 Abs.6 Nr.7 BauGB die Belange des

Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
berlicksichtigen. Dies gilt gleichermaRen fiir den Flachennutzungsplan.

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan ,Neureut” ist die Umweltvertraglichkeit des Vorhabens
unter Beachtung aller Schutzgiiter der Umwelt gegeben. Dem Vermeidungs- und
Minimierungsgebot wird zum einen dadurch Rechnung getragen, dass flur das Vorhaben
Flachen ausgewahit wurden deren Inanspruchnahme aus Sicht der meisten Schutzgliter nur
eine geringe bis maRige Beeintrachtigung hervorruft. Zum anderen werden entsprechende
MaRnahmen festgesetzt, die bspw. eine landschaftliche Einbindung gewéhrieisten sollen. Der
nicht kompensierbare Eingriff wird durch geeignete Ausgleichsmafnahmen auf den Fl.-Nrn, 213
und 214, Gemarkung Baierfeld sowie 2539 Gemarkung Buchdorf ausgeglichen. Die
MafRnahmen sind dabei so konzipiert, dass von der Planung betroffene Tierarten (hier:
Feldlerche, Wiesenschafstelze) durch die Aufwertung der Flachen ein entsprechendes
Ausweich-Lebensraumangebot erhalten (sog. CEF-Ma3nahmen). Hierfiir wird ein Monitoring
liber 5 Jahre angesetzt. Die Inhalte des Bebauungsplanes sind in der
Flachennutzungsplananderung entsprechend beriicksichtigt worden.

Varianten

Mit dem parallel aufgestellten Bebauungsplan wird die vorhandene Struktur des slidlichen
Ortsrandes von Buchdorf aufgenommen und weiterentwickelt. Die Fortfiihrung der Baustruktur
liefert einen Beitrag zu einem vertraglichen Ortsbild.

Zudem verzeichnet der Flachennutzungsplan der Gemeinde das Plangebiet als Bereich fiir eine
langfristige Siedlungsentwicklung, sodass mit der Ausweisung des vorliegenden Wohngebietes
dem planerischen Leitgedanken gefolgt wird.

Die iibrigen im Flachennutzungsplan verzeichneten Wohnbauentwicklungsflachen sind bereits
bebaut oder es stehen nicht mehr ausreichend Grundstiicke zur Verfligung die den derzeitigen
Bedarf decken kdnnten. Somit sind Planungsalternativen nicht gegeben. Vielmehr gab es fir
das vorliegende Gebiet Varianteniiberlegungen beziglich der internen Aufteilung der Fléche in
Verkehrswege, Wohnbauflache und Griinbereiche.

' Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde BUCHDORF (2006), Verfasser: HPC Harress
Pickel Consult AG, Harburg
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Ergebnisse der Offentlichkeits- und der Behérdenbeteiliqung
Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 Abs.1 BauGB und der
vorgezogenen Beteiligung der Behtrden und Trager offentlicher Belange gem. §4 Abs.1 BauGB
vom 12.11.2019 bis einschlieRlich 13.12.2019 sowie der Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3
Abs.2 BauGB und der Beteiligung der Behérden und Trager &ffentlicher Belange gem. §4 Abs.2
BauGB vom 20.01.2020 bis einschlieBlich 27.02.2020 gingen folgende umweltrelevanten
Stellungnahmen ein:
¢ Regierung von Schwaben sowie Regionaler Planungsverband Augsburg, jeweils
Schreiben vom 13.12.2019 und 27.02.2020
¢ Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 09.12.2019 und
05.02.2020
« Wasserwirtschaftsamt Donauwérth, Schreiben vom 23.12.2019 und 14.01.2020

Die eingegangenen Einwénde, Anregungen oder Hinweise der Trager 6ffentlicher Belange
beziehen sich beinahe ausschlieBlich auf Inhalte des parallel aufgesteliten Bebauungsplanes
,Neureut", wenngleich sich die eingegangenen Schreiben an beide Bauleitplanverfahren
richten. Die Einwande/Anregungen/Hinweise wurden wie folgt abgewogen:

Die Regierung von Schwaben und der Regionale Planungsverband Augsburg weisen einheitlich
darauf hin, dass die Planung den Zielen des Landesentwicklungsprogrammes Bayern und des
Regionalplanes der Region Augsburg entsprechen muss (insbesondere flichensparende
Siedlungs- und ErschlieRungsformen, sparsamer Umgang mit Grund und Boden etc.).
Weiterhin weisen die Regierung von Schwaben und der Regionale Planungsverband Augsburg
darauf hin, dass die Bebauungsplanunterlagen im Hinblick auf die vom Staatsministerium flr
Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie versandte Auslegungshilfe? weiter zu ergénzen
sind, damit unmissverstandlich und plausibel dargelegt ist, welcher Bedarf die geplante
Neuausweisung ausldst. Dabei sind auch vorhandene Flachenpotenziale und die Vorgaben des
ministerialen Rundschreibens aufzugreifen und abzuhandeln.

Die Notwendigkeit der Ausweisung wurde hierzu in der Begriindung des Bebauungsplanes
ausflhrlich dargelegt und um entsprechende sachdienliche Informationen/Angaben ergénzt, die
aufzeigen, dass der konkrete Bedarf hierfiir schlicht gegeben ist und auch kiinftig vorhanden
sein wird, sodass eine Inanspruchnahme von Grund und Boden unabdingbar ist.

Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten mahnt einerseits den Flédchenverbrauch
durch das Baugebiet sowie andererseits den Flachenverbrauch durch die Ausgleichsfldchen an,
insbesondere, da letztere gréRer sind als der errechnete Bedarf.

Beziiglich des Flachenverbrauchs durch das Baugebiet wurde die Notwendigkeit der
Ausweisung in der Begriindung ausfiihrlich dargelegt und um weitere Angaben/Informationen
diesbezliglich ergéanzt. Der konkrete Bedarf hierfiir ist schlicht gegeben und wird auch kiinftig
vorhanden sein. Hinsichtlich der Ausgleichsflache ist die liberschiissige Flache darin begriindet,
dass die Ausgleichsflachen gleichzeitig die Funktion einer artenschutzrechtlichen CEF-
MafRnahme (ibernehmen und somit fiir die von der Planung betroffenen Offenlandarten eine
gewisse Mindestgroiie fur die Bedirfnisse der Arten erfiillen missen.

Dass AELF weist zudem darauf hin, dass sich unerwiinschte und giftige Pflanzen wie z.B.
Kreuzkraut-Arten nicht ausbreiten dlrfen. Nachdem aber auch Kreuzkraut-Arten Bestandteil der
auf den Ausgleichsfldchen bewusst gewollten Artenvielfalt sind, wirde eine Begrenzung der
Ausbreitung dem Entwicklungsgziel der Ausgleichsflichen widerstreben, sodass dem Einwand
nicht entsprochen werden kann.

Das Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth bittet um die Beachtung der Einhaltung der
einschlagigen Richtlinien/Verordnungen (bspw. zu Léschwasserversorgung, Grundwasser,
Altlasten, Umgang mit Boden, Einsatz von erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen,
Niederschlagswasserversickerung, verschmutztem Niederschlagswasser, wild abflieRendes
Wasser etc.). Die fiir die Planung erforderlichen Hinweise wurden in den Unterlagen des
parallel aufgesteliten Bebauungsplanes ,Neureut’ ausreichend berlicksichtigt und -falls
erforderlich- entsprechend ergénzt.

2 Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, Rundschreiben an die Gemeinden vom
23.01.2020 samt Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und
Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberprifung”, Stand 07.01.2020
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AUFGESTELLT/AUSGEFERTIGT:

Es wird bestatigt, dass in dieser zusammenfassenden Erklarung:

» die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlicksichtigt wurden '

e und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit der gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlit wurde,

dargestellt ist.
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