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BEGRUNDUNG

Planungsanlass

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Neureut” ist eine Teilanderung des
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Buchdorf erforderlich.
Die bisherige Flachennutzungsplanung sieht dort ,Flache fiir die Landwirtschaft‘ und
,Griinfliche” sowie einen Eintrag fiir einen “Bereich fiir langfristige Siedlungsentwicklung“ vor.

Die bisherigen Darstellungen werden in den betroffenen Bereichen im Wesentlichen in ein
»allgemeines Wohngebiet“ gedndert.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Neureut“ im Sinne von §8 Abs.3 Satz 1 BauGB vorgenommen.

Lage des Plangebietes / Bestand
Der Planbereich befindet sich im Siiden von Buchdorf und grenzt an bestehende Bebauung.

Der Geltungsbereich erstreckt sich lber intensiv genutzte Ackerflachen.

Raumordnung und Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (2013)? weist die Folgenden Ziele (Z) bzw.
Grundsétze (G) fir das Plangebiet auf:

3.2 (Z) Innenentwicklung vor Auflenentwicklung

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung moglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwickiung nicht zur
Verfligung stehen.

3.3 (Z) Vermeidung von Zersiedelung
Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Der Regionalplan der Region Augsburg (RP 9) weist keine konkreten Ziele und Vorgaben flr
das Plangebiet auf.

Die Gemeinde Buchdorf befindet sich laut Regionalplan im l&ndlichen Teilraum, dessen
Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll.

Im Bereich des geplanten Wohngebietes sind keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete flr
Wasser, Boden, Wind, Landschaft oder Larmschutz ausgewiesen.

Okologische Zielsetzungen fiir diesen Bereich sind dem Regionalplan nicht zu entnehmen.?

ErschlieBung

Das Plangebiet erhélt tiber den Neureutweg im Osten sowie im Westen liber das Baugebiet
~Schletzenbach” Anschluss an das bestehende Wegenetz.

! Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde BUCHDORF (2006), Verfasser: HPC Harress
Pickel Consult AG, Harburg

2 BAYERISCHE STAATSREGIERUNG (2013): Landesentwicklungsprogramm Bayern, Miinchen

3 REGIONALER PLANUNGSVERBAND AUGSBURG (2007): Regionalplan der Region Augsburg

Entwurf vom 16.12.2019, zuletzt geéndert am 02.03.2020 LP-FNP-Buchdorf-3AE-200302a.docx
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UMWELTBERICHT

Allgemeines

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitplanen geman §2 Abs.4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes
nach §1 Abs.6 Nr.7 BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Dabei sind die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemal §2a BauGB einen gesonderten
Teil der Begriindung.

Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der
schutzgutbezogenen Auswirkungen

Bei der vorgesehenen Anderung der Nutzungsart in ein allgemeines Wohngebiet kommt es zu
Versiegelungen und Nutzungsintensivierungen.

Es wird eine landwirtschaftlich genutzte Flache von 52.154m? in Anspruch genommen, welche
dauerhaft durch Versiegelung und Uberbauung verloren geht.

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind aufgrund der bisherigen Nutzung der
vorgesehenen Flachen, deren Lage, der Grofte des Plangebietes und der
Vermeidungsmaf3nahmen von geringer bis mittlerer Erheblichkeit.

Die Minderungsmalnahmen binden das Plangebiet vertraglich in das Landschaftsbild ein.

Der Eingriff wird extern auf den FL.-Nrn. 213 und 214, Gemarkung Baierfeld sowie 2539,
Gemarkung Buchdorf ausgeglichen.

Insgesamt werden hier 30.083m? (Gesamtflache aller Flurstlicke) durch entsprechende
Maflnahmen (siehe Satzung) ékologisch und im Sinne der von der Planung betroffenen
Vogelarten aufgewertet.

Ausfihrliche Ausfiihrungen/Angaben sind dem Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Neureut* zu
entnehmen. Die Malnahmenkonzeption ist in der Satzung erldutert.

Aussagen zur Umweltvertraglichkeit

Die Anderung des Flachennutzungsplanes lésst keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die
nach Anlage 1 BauGB zu priifenden Schutzgiiter erkennen.

Die Umweltvertraglichkeit der Fldchennutzungsplaninderung ist unter Berlicksichtigung aller
Schutzgiiter der Umwelt gegeben.

Entwurf vom 16.12.2019, zuletzt gedndert am 02.03.2020 LP-FNP-Buchdorf-3AE-200302a.docx
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1

C FLACHENNUTZUNGSPLAN

Auszug aus dem bisherigen wirksamen Flachennutzungsplan (MafRstab 1:5000)
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FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Der Flachennutzungsplan wird fir den Bereich des Bebauungsplanes ,Neureut” wie folgt
geandert (Mafistab 1:5.000)
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Entwurf vom 16.12.2019
zuletzt gedndert am 02.03.2020

Buchdorf,iden 0({ 03 200&0% «":NZE’:" B

[y

Georg Vélinger,
1. Blrggrmeister
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauBG) in der 6ffentlichen Sitzung vom
23.09.2019 beschlossen, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Neureut zu andern. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.06.2019 im
Amtsblatt Nr. 22 orts(iblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 23.09.2019 gem. §3 Abs.1
BauGB hat in der Zeit vom 18.11.2019 mit 13.12.2019 stattgefunden.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 16.11.2019 im Amtsblatt Nr. 46 ortsiblich bekannt
gemacht.

Vorgezogene Behordenbeteiligung

Die Gemeinde Buchdorf hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gem. §4 Abs.1 BauGB in der Zeit vom 12.11.2019 mit 13.12.2019 durchgefihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Buchdorf hat am 16.12.2019 den Entwurf der Flachennutzungsplanédnderung in
der Fassung vom 16.12.2019 gebilligt und die Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Offentliche Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf der Flachennutzungsplanénderung und die Begriindung in der Fassung vom
16.12.2019 sowie die zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen
wurden gem. §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 20.01.2020 mit 27.02.2020 offentlich ausgelegt.
Ort und Zeit der Auslegung wurden am 11.01.2020 im Amtsblatt Nr. 2 ortstiblich bekannt
gemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kdnnen.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange
gem. §4 Abs.2 BauGB durchgefihrt.

Feststellungsbeschluss

Nach der abschliefenden Behandlung der Anregungen stellt der Gemeinderat die
Fldchennutzungsplanénderung in der Fassung vom 16.12.2019, zuletzt geandert am
02.03.2020 in seiner Sitzung am 02.03.2020 durch Beschluss fest.

Entwurf vom 16.12.2019, zuletzt gedndert am 02.03.2020 LP-FNP-Buchdorf-3AE-200302a.docx
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Genehmigung

Das Landratsamt Donau-Ries hat die 3. Flachennutzungsplananderung mit Bescheid

N FRYQ - 4854 . ...... vom . 03..04..2020. ... . gem. §6 Abs.1 BauGB genehmigt

Donauwdrth, den . 03 . 0‘1 Z.Q ZO

Stefan Ro6Rle, Landrat

Wirksamwerden
Die Genehmigung gem. §6 Abs.5 BauGB wurde am .. . 0. ... o . 0 o, ortsiiblich

bekannt gemacht. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung wird die Flachennutzungsplananderung wirksam.

Die Flachennutzungsplanédnderung wird seit diesem Tage zu den (iblichen Dienststunden im
Rathaus der Gemeinde Buchdorf sowie in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft
Monheim zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Entwurf vom 16.12.2019, zuletzt gedndert am 02.03.2020 LP-FNP-Buchdorf-3AE-200302a.docx




